
  

 4از  1صفحھ  ونقلروزرسانی مناطق مبتنی بر حملھای متداول درباره بھپرسشراھنما و    

 ونقلروزرسانی مناطق مبتنی بر حملبھ
 

 

 زمینھاطلاعات پیش

ریزی و حمایت کوکیتلام از رشد ایجاد ای در نحوه برنامھدولت بریتیش کلمبیا قانون جدیدی در حوزه مسکن تصویب کرده است کھ تغییرات عمده
 شوند.ونقل شناختھ میعنوان مناطق مبتنی بر حملاست کھ بھ )SkyTrainترین (این شامل قوانین جدید برای توسعھ در اطراف اسکای کند.می

بندی از طریق نامھ منطقھ) و مقررات در آیینOCPھا در برنامھ رسمی جامعھ (برای رسیدگی بھ این قوانین جدید، استفاده از زمین و سیاست
 ونقل اصلاح خواھند شد.روزرسانی مناطق مبتنی بر حملپروژه بھ

 ولھای متداپرسش

 ونقل استانی چیستند؟مناطق مبتنی بر حمل

ترین ھر ھشت ایستگاه اسکای ونقل تعیین کرده است.ھای حملمتری از ایستگاه 800ونقل را در فاصلھ استان مناطق مبتنی بر حمل
)SkyTrainاند:ونقل تعیین شدهھای حملعنوان ایستگاه) در یا نزدیک کوکیتلام بھ  

  )Braid Stationایستگاه بریید ( •
  )Burquitlam Stationایستگاه بورکویتلمَ ( •
  )Coquitlam Central Stationایستگاه مرکزی کوکیتلام ( •
  )Inlet Centre Stationایستگاه اینلت سنتر ( •
  )Lafarge Lake – Douglas Stationداگلاس ( –ایستگاه لافارژ لیک  •
  )Lincoln Stationایستگاه لینکلن ( •
 )Lougheed Town Centre Stationلوگھید تاون سنتر (ایستگاه  •
 )Moody Centre Stationایستگاه مودی سنتر ( •

 
 اند؟قوانین استانی چھ الزاماتی برای شھر تعیین کرده

 
 )شدهتکمیلنامھ (شده بالا از طریق آیینھای فھرستونقل در اطراف ایستگاهتعیین مناطق مبتنی بر حمل •
ونقل جز پارکینگ برای افراد دارای معلولیت، در داخل این مناطق مبتنی بر حملپارکینگ مسکونی، بھحذف الزامات حداقل  •

 )شدهتکمیل(
اند، حداقل ارتفاع ساختمان و تراکم زیر بندی شدهونقل برای استفاده مسکونی منطقھبرای املاکی کھ در داخل مناطق مبتنی بر حمل •

 را مجاز کنند:
 

ایستگاه فاصلھ از  رده
 تریناسکای

حداقل تراکمی کھ شھر باید 
 *)FARمجاز کند (

حداقل ارتفاعی کھ شھر باید 
 مجاز کند

 طبقھ 20  5.0 متر یا کمتر 200 1
 طبقھ 12  4.0 متر 200-400 2
 طبقھ 8  3.0 متر 400-800 3

زیربنای ساختمان با مساحت زمینی کھ  ) معیاری برای سنجش تراکم است کھ از طریق مقایسھ مساحتFAR*نسبت سطح زیربنا (
 شود.روی آن قرار دارد، محاسبھ می
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 ونقل در کوکیتلام دارد؟ھای موجود در اطراف حملاین نوع توسعھ چھ تفاوتی با تراکم
 

از تراکم بالاتر در ونقل داشتھ است. این استراتژی بھ دنبال حمایت سال است کھ یک استراتژی توسعھ مبتنی بر حمل 10کوکیتلام بیش از 
ھا) فروشی، مسکونی، پارکھای زمین (مانند خردهھای دوستدار عابران پیاده و ارائھ ترکیبی از کاربریونقل سریع، ایجاد محیطاطراف حمل

 ونقل باکیفیت زندگی، کار و تفریح کنند.بوده است تا افراد بتوانند در نزدیکی خدمات حمل
 

دانند، در اند را مجاز میھایی برابر یا بیشتر از آنچھ قوانین استانی الزامی کردهتر تراکمھای موجود کوکیتلام پیشطرحدر بسیاری از نقاط، 
ای یا خانوادهھای تکھاوس، خانھعنوان مثال، مناطقی کھ قبلاً برای تاونبھ ھا باید افزایش یابند.حالی کھ در برخی مناطق دیگر، تراکم

 سازی خواھند داشت.مقیاس (مانند تریپلکس یا فورپلکس) در نظر گرفتھ شده بودند، اکنون اجازه آپارتمانکھای کوچمسکن
 

 نشده چیست؟ریزیشده و برنامھریزیونقل برنامھتفاوت بین مناطق مبتنی بر حمل
توسعھ مبتنی بر  گیری رشد کوکیتلام داشتھ است.شکلونقل نقش مھمی در لوگھید و مرکز شھر، توسعھ مبتنی بر حمل-در مناطق بورکویتلمَ

ترین متمرکز ونقل باکیفیت و فراوان مانند اسکایھا، خدمات و امکانات را در نزدیکی خدمات حملونقل، مسکن، مشاغل، فروشگاهحمل
لوگھید -در مرکز شھر و بورکویتلمَ ونقل کھ با مناطقی کھ قبلاً برای رشدشھر تمرکز خود را ابتدا بر مناطق مبتنی بر حمل کند.می

ونقل شده") قرار خواھد داد. "مناطق مبتنی بر حملریزیونقل برنامھپوشانی دارند ("مناطق مبتنی بر حملاند ھمریزی شدهبرنامھ
  مانده پس از اتمام این کار مورد توجھ قرار خواھند گرفت.نشده" باقیریزیبرنامھ

 مراجعھ کنید. 4روژه و مناطق مطالعھ، بھ صفحھ برای مشاھده نقشھ مراحل پ
 

روزرسانی ونقل بھھای مجاز در مناطق مبتنی بر حملبندی برای انعکاس حداقل تراکمنامھ منطقھچھ زمانی برنامھ رسمی جامعھ و آیین
 خواھند شد؟

ونقل حات درباره مناطق مبتنی بر حمل(برای توضی است. شدهریزیونقل برنامھمناطق مبتنی بر حملبندی شھر در حال اولویت
ھای ھای عمده ابزارھای تأمین مالی توسعھ و مشوقروزرسانیھمراه بھاین کار بھ نشده، بھ بالا مراجعھ کنید.)ریزیشده و برنامھریزیبرنامھ

) در حال Austinآستین ( ) وComo Lakeای" و کریدورھای کامو لیک (اجاره و ھمچنین بررسی مناطق خاص مانند مناطق "حاشیھ
 تکمیل شود. 2025رود این کار تا ژوئن انتظار می انجام است.

 مانده رسیدگی خواھد کرد.باقی نشدهریزیونقل برنامھمناطق مبتنی بر حملپس از اتمام این پروژه، شھر بھ 

 
 ونقل مستثنی کند؟از مناطق مبتنی بر حمل ترین راھای اسکایھایی نزدیک بھ ایستگاهآیا شھر اختیار دارد املاک و/یا محلھ

 
بندی شده باشد، ترین منطقھمتری از یک ایستگاه اسکای 800خیر، در کوکیتلام ھر زمینی کھ برای کاربری مسکونی یا ترکیبی در فاصلھ 

توانند این ممکن است اعمال شوند کھ میونقل تعیین شود. با این حال، چندین قانون فدرال یا استانی نیز عنوان منطقھ مبتنی بر حملباید بھ
 الزامات را لغو یا محدود کنند:

 )ALRمنطقھ حفاظت کشاورزی ( •
 بندی فرودگاه تحت قانون ھوانوردیمقررات منطقھ •
 اراضی تحت مالکیت فدرال •
 زیستیمناطق سیلابی، مناطق پرخطر، مناطق حفاظت شده و دیگر مناطق حساس محیط •
 نامھ احیابا وضعیت یا توافق ھای تاریخیاشیاء و سایت •

 
عنوان مثال، شھر ممکن است درخواست بھ کند.علاوه بر این، برنامھ رسمی جامعھ شھر ھمچنان کاربری آینده مناسب زمین را تعیین می

 کرده است، رد کند. ھای آینده) تعیینساخت مسکن در زمینی کھ برنامھ رسمی جامعھ آن را برای کاربری غیرمسکونی (مانند اشتغال یا پارک
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 بندی")؟منطقھعنوان مثال، "پیشونقل را تغییر خواھد داد (بھبندی تمام املاک موجود در مناطق مبتنی بر حملآیا شھر منطقھ
ونقل ممکن حملبا این حال، برخی املاک در مناطق مبتنی بر  املاک برای اجرای الزامات این قانون نیست.» بندیمنطقھپیش«شھر ملزم بھ 

 بندی شوند.منطقھبندی مجدد یا پیشطور مستقیم یا غیرمستقیم تحت تأثیر سایر ابتکارات استانی در حوزه مسکن منطقھاست بھ
 

 آیا امکان تنظیم مرز برای اضافھ یا حذف کردن ملک من وجود دارد؟ ونقل قرار دارد.ملک من در نزدیکی مرز یک منطقھ مبتنی بر حمل
ھا و ارتفاعات خاص، الزامات قانونی برای تراکم اند.ونقل در مقررات استانی مشخص شدهو مرزھای دقیق مناطق مبتنی بر حمل موقعیت

با این حال، شھر در حال استفاده از این فرصت  شود.ھای مسکونی فقط برای املاک داخل این مناطق اعمال میھمچنین حذف حداقل پارکینگ
برای  ونقل است.طور ھمزمان با اجرای مناطق مبتنی بر حملھا بھھا"، در برخی مکانملاک اطراف، معروف بھ "حاشیھریزی ابرای برنامھ

 مراجعھ کنید. 4مشاھده نقشھ مراحل پروژه و مناطق مطالعھ، بھ صفحھ 
 

 دھم؟ ونقل یک مجموعھ تشکیلتوانم با ترکیب املاکی در داخل و خارج از مناطق مبتنی بر حملآیا می
ونقل کھ توسط استان مشخص ھای مسکونی برای مناطق مبتنی بر حملھا و حذف حداقل پارکینگھا، ارتفاعدر حال حاضر، حداقل تراکم

مرزھای  شود، حتی اگر با املاکی کھ در این مناطق قرار دارند ترکیب شوند.اند، بھ املاکی کھ در این مناطق قرار ندارند اعمال نمیشده
 اند.اند، تعیین شدهثبت شده 2023دسامبر  7طور کھ در ونقل بر اساس خطوط ملک، ھمانمناطق مبتنی بر حمل

 
 شود؟ونقل اعمال میمقیاس در مناطق مبتنی بر حملآیا الزامات برای مسکن چندواحدی کوچک

ونقل مجاز کند؛ با این در املاک داخل مناطق مبتنی بر حمل واحد در ھر قطعھ) را 4تا  3مقیاس (شھر ملزم نیست مسکن چندواحدی کوچک
  مقیاس رخ دھد.طور مستقیم یا غیرمستقیم تحت تأثیر اجرای مسکن چندواحدی کوچکبندی فعلی ممکن است بھحال، تغییرات در منطقھ
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